ANALISIS DE RENTABILIDAD DE
PROMOCIONES INMOBILIARIAS

ARPI calcula los ingresos y gastos de una promocién de viviendas de renta
libre 0 VPO, proporcionando los resultados necesarios para calcular la
viabilidad y la rentabilidad de la inversién.

B Andlisis de rentabilidad de promociones Presto[2]- F\presto\ Test\prestol20\win32\Asistentes\Estimacién de costes\Analisis de rentabilidad de pro... [ = | = |[Zaa]
Archive  Edicién  Agistentes  Ayuda
GG AT
i Gastos de formalizacién per unidades de ocupacién  ~ Descripeidn Valor
- Costes financieros 11 v - Rentabilidad estatica
- Costes y gastos auxiliares 22 Rentabilidad de la inversidn (BAIl / Coste total) (%) Y 401
- Coste de venta de la propiedad kld Sobre recursos propios o ajenos
Ingresos por ventas 412 ROE (Beneficio neto / Recursos propios) (%) Y 503
Flujos de caja sin financiacién 512 Rentabilidad de recursos propios (BAl/ Recursas propios) (36) 847
- Flujos de caja con financiacién 612 Rentabilidad de recursos ajenos (BAl/ Recursos ajenos) (%) 374
B Medidas correctoras 712 Rentabilidad del capital invertido (BAl/ Recursos propios y ajenos) (%) 259
Capital social 82 Sobre ventas
~Préstomo a2 ROS (Margen bruto de explotacién / Ventas) (%) 36,4
- Linez de credito 102 Gastos financieros sobre ventas (Gastos financieros / Ventas) (%)
- Flujo de caja coregide =[ 112 Margen sobre ventas (BAI/ Ventas) (%) 256
- Estudio econémico-financiere .
. Estructura de gastos 12/2 Margen st?ljre ventas después de impuestos (Beneficio neto / Ventas) (%) 179
Rentabilidad estatica 132 Repercusidn del solar
Rentabilidad dindmica (VAN y TIR) 1412 Sobre ventas (Costes del solar / Ventas) (%) . 204
L. Anilisis por unidades de ocupacién | 1512 Sobre superficies (Costes del solar/ m2 sobre rasante) 365
< . 3

Apartados de datos y resultados y entrada de datos generales de la promocion
Las ventajas especificas de ARPI son:

o Sugiere valores aproximados para todos los datos de entrada
o Contiene un sistema de estimacién de costes de construcciéon
o Propone una lista exhaustiva de costes habituales

ARPI permite incorporar simultdaneamente varios sistemas de correccion
de la financiacién y proporciona los siguientes resultados:

o Flujos de caja en los distintos supuestos

Desfases de tesoreria

Correcciones necesarias para cubrir los déficits de tesoreria
Cuenta de resultados

Estructura de gastos

Ratios de rentabilidad estatica

Ratios de rentabilidad dinamica (VAN-TIR)

o Margenes por unidad de ocupacién

O O O O Oo0Oo

ARPI es independiente de Presto. Sin embargo, se pueden transferir los
resultados en forma de presupuesto para analizar simulaciones y realizar
ajustes aun mas personalizados.

COSTES DE LA CONSTRUCCION

Datos generales

ARPI propone los valores de los pardmetros de célculo tomandolos de la
normativa, de cada municipio o de los habituales en el sector. Estos valo-
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res se pueden modificar, dentro de los limites de la legislacién, para adap-
tarlos a cada caso concreto.

Primer mes para el andlisis de viabilidad noviembre 2011 | =

Meses atener en cuenta en el andlisis 36
Nombre de la promocion Promociones Lauralita Solicitud de la licencia de obras Mes 2 -
. Meses desde solicitud hasta obtencidn licencia de obras 2
Tipclogia FNIAL Rk Obtencidn licencia de obras les 4
e Inicio de la obra Mes 4 S
£ L Meses desde inicio a fin de 1a obra 19
Municipic
Habitantes del municipio WPRINCIPACD DE ASTURIAS Fin de la obra Mes 23
Impuesios locales I ISLAS BALEARES Meses desde fin de Ia obra hasta a entreqa de llaves 2
< ISLAS CANARIAS
1CH0: tipo imposie (%) CANTABRIA Entrega de llaves Mes 25
LAE: recaspo provirecial Y CASTILLA-LA MANCHA Meses desde licencia hasta inicio de ventas 4
-,
81 190 impositive (%) ‘gﬂmﬁl" LEGN Inicio de ventas Wes 8
1B benificacidn para promatnces (%)
o CIUDAD AUTONOMA DE CEUTA Meses entre inicio y fin de ventas 24
. - EXTREMADURA Fin de ventas Mes 32
puesto %) GALICIA
P 408 s %) HADRID .
1A general o impuesio equivalente (%) VCIUDAD AUTONOMA DE MELILLA BT 20
IVA Feducion (%) TREGIGN DE MURCLA
Puriodo de Bquidacion del VA --:o:mmw FORAL DE NAVARRA Primer mes para el anlisis de viabilidad
Porcentajn oo relencidn hscal (%) ::mx:m Escritura piblica del solar
Impuesto dé sociedades (%) COMUNIDAD VALENCIANA diciembre 2011
Tasa de VPO (%) 0.18 Solicitud de Ia licencia de obras
Ciédula de habitatabdad (Ernaenda) 15 febrero 2012
Licancea de prmetra ocupacitn (%) 022
Tasa de licencia de obeas (%) 133 - -
‘Obtencion licencia de obras
Gastos generales y beneico induskial del constuctor (%7 19 pacioidelotobe
Seguro decenal OCT (%) [ Préstamo hipotecario: Formalizacién
Péiiza 08 Seguro cecenal (%) o7 Préstamo hipotecario: Primera disposicidn
Datos generales

Calendario de la promocidén

Costes del solar

Se contemplan las modalidades de compraventa, aportacion y solar pro-
piedad de la sociedad promotora.

Mddulo base del PEM para viviendas (€/m2) A

Gastos generales y beneficio industrial del constructor (%).
Mddulo base del PEC estimado para viviendas (€/m2)

Modalidad de compra Compraventa | =

‘Vendedor N Empresa i PEC ajustado paraviviendas (€m2)
Precio 2.000.000
Entrega en contrato de arras (%) M 0 Situacién geagrafica
Escritura piblica del solar les 1 i Comunidad auténoma MADRID
Municipio MADRID
Precio solar 2.000.000 Nivel de renta del municipio dentro de Ia provincia Elevado o es |a capite[=]
_ Tipo de suelo UrhannnumanizahleEl
2. Notariay Registra Habitantes del municipio >2.000.000
Mddulo del PEC ajustado (€im2) 7
Notaria Contratacién
Henorarios 1.023 Forma de contratacidn Contratizta local El
VA 184 Promaotor Privado =]
Retencidn fiscal -153 Destino Venta =
Mddulo del PEC ajustado (€im2) 77
Honorarios 613 Duracién
VA 10 Tiempo de ejecucion (meses) 15.22
Retencidn fiscal -92 Mddulo del PEC ajustado (€im2) 7
Total Superficie construida
Total notaria  registro 1.636 Relacion entre superficie construida / estindar Y05
Mddulo del PEC ajustado (€/m2) 71
Impuesto sobre ransmisiones patrimoniales 0 Estructura
Impuesto de actos juridicos documentados M 20.000 Proyecto: disefio Algun retranqueo E|
IVA18% s/ 2.000.000 360.000 Alineamiento de pilares En una direccidn El
*etales | Luces medias (m) <550 =l
Total 2.021.636 Médulo del PEC ajustada (€/m2) 7
VA 360.204 Complejidad
Costes del solar

Estimacion del coste de la construccion

Calendario de las actividades

Previsidén mensual de las principales actividades generales de la promo-
cién, donde se indica la duracion del estudio, las fechas de licencia, cons-
truccién y venta.
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Estimacion de costes de construccion

ARPI contiene un sistema exclusivo de estimacion del coste de la cons-
truccidn, con valores y ajustes para numerosas condiciones del proyecto y
del entorno, de forma que puede ser usado incluso por personas con poca
experiencia en el sector.

Se contemplan otros costes no relacionados estrictamente con la cons-
truccion, pero que son habituales, como los costes de vigilancia, acometi-
das, servidumbres y una provisién para subsanar posibles defectos o ser-
vicio postventa.

Cuadro de superficies y unidades a construir

Se definen el nimero y superficie de las unidades de ocupacién contem-
pladas, con su coste de construccién. El coste se puede introducir direc-
tamente o utilizando la la estimacién realizada por el programa.

Costes de la construccion
Establecer costes en funcién de |a estimacién »

Viviendas
Coste PEC (€/m2)
Superficie total (m2)
Coste total PEC
Unidades a7
Superficie Ufil por vivienda (m2)
Locales

Coste PEC (Em2) 328
Superficie total (m2) a0
Coste total PEC 295200
Unidades 4
Superficie unitaria (m2) 225

Garajes sobre rasante
Trasteros sobre rasante
Garajes bajo rasante

Coste PEC (E/m2) 388
Superficie total (m2) 691
Coste total PEC 268.108
Unidades 4% Resumen de presupuesto
Superficie unitaria (m2) 15 Presupuesto
Trasteros bajo rasante PEM: Presupuesto de ejecucion material | 2.816.565
Urbanizacidn interior Gastos generales y beneficio industrial (%) 19
Coste PEC (EIm2) 7 PEC: Presupuesto de contrata 3 712
Superficie total (m2) 300 VA 268.137
Coste total PEC 23.100 Presupuesto base de licitacion 3.619.849

Resumen de presupuesto

Costes y superficies por unidades de venta

El apartado calcula el PEM, Presupuesto de Ejecucidon Material, a partir de
cuyos datos se calculan licencias, seguros, honorarios de notaria y registro,
honorarios de profesionales relacionados con el proyecto y construccion,
y algunos impuestos.

También se establece el calendario de certificaciones a pagar al construc-
tor, asi como las condiciones de pago.

Este calendario de certificaciones se puede generar mediante un sistema
automatico de reparto temporal, siguiendo modelos estadisticos habitua-
les en la construccién.
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Plazo de pago al constructor (meses) N 0

Retencidn de garantia (%) 0
Importe de la retencidn de garantia 3 0
Porcentaje total de cerificaciones (%) 100
Total de ejecucidén urbanizacidn interior (%) 100
Repartir las cerificaciones 3

Modo de reparto ‘Campanade GaL|ss|Z|

Cantidad certificada en el mes (%)

Mes 1
Mes 2
Mes 3
Mes 4 0
Mes 5 33
Mes 6 38
Mes 7 4.4
Mes 8 49
Mes 9 54

Calendario de certificaciones

Costes del proyecto y la direccion

Este apartado propone una lista exhaustiva de componentes del proyecto,
de la direccién de obra y de los estudios que son habituales en la cons-
truccioén pero que suelen olvidarse en muchos analisis de costes.

Cociente del IPC respecto de enero de 2011
Presupuesto de ejecucion material 2.816.56
7

m =

=]
=

Coeficiente para el calculo de honorarios (%)
Costes de profesionales durante |a licencia
Estudios de viabilidad 0
Levantamiento topografico Y
Coordinacidn de seguridad y salud en fase de proyecto N
Estudio de seguridad y salud
Estudio gecotécnico
Estudio de impacto ambiental
Estudio arqueoldgico
Estudio de arbolado Mo
Honorarios de proyecto 216.031
Total coeficientes 1,6
Total apartado 261.096
Costes de profesionales durante la ejecucion
Direccidn de obra
Direccidn de ejecucién de la obra
Coordinacion de seguridad y salud en fase de ejecucid
Documentacidn final de obra (Libro del Edificio)
Contingencias de proyecto Mo

4 4 4 4 4
Z oo oo o wowm
FEIEIEI RIS

© W o

4 474 4 4

Total coeficientes 33
Total apartado ]
Trabajos complementarios
| Sumatotal
Totales a periodificar
VA 57.344
Retencion fiscal -47.795,1

Costes de proyecto y estudios

La estimacion se hace en base al PEM, en funcion de baremos orientativos
establecidos por los colegios o de valores estadisticos.

Los resultados finales se pueden ajustar mediante la aplicacién de un co-
eficiente reductor, hasta obtener el importe de honorarios adecuado.

Licencias

Incluye los costes de licencias y tasas previas a la construccion, como los

vinculados a la licencia de obras.
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Durante la obra se realizan también otras gestiones contempladas por

ARPI, como la declaracién de obra nueva y divisién horizontal, para la cual

se calculan también los gastos de notaria, registro e impuestos.

Leencas
Previas a la construccién
Tasa (%) 133
ICIO: tipo impositivo (%) 4
Importe de latasa 46.297
Total licencia de obras Y 135538 p sobre activi dmi :
Obra nueva y division horizontal I La cifra neta de negocios es menor de 1.000.000€ Mo
Declaracion de obra nueva El promotor ejerce la actividad desde hace solo 2 afiest Mo
Honorarios 1.694 Tarifa (%) ¥ 1,869148
v 305 Recargo municipal N 1,31
Retencidn fiscal -254 Recargo provincial M 1,25
e
Honorarios 1.060 | IAE afio 1 (2011) a pagar afio 2
) 191 |AE afio 2 (2012) a pagar afio 3
Retencidn fiscal 159 Superficie vendida (m2) 281
Impuesto de actos juridicos documentados Importe 860
AID 41.424 IAE afio 3 (2013) a pagar afio 4
Total Superficie vendida (m2) 3.488
Declaracidn de obra nueva 44178 Importe 10,676
Divisién horizontal IAE afio 4 (2014) a pagar afio 5§
Superiie vendica (m2) 2.453
Honorarios 2321 Importe 7.508
VA 418 IAE 19.044
Retencidn fiscal -348 Impuesto sobre bienes inmuebles
Valor catastral del inmueble Y 666.667
Honorarias 5.762 Tipo impositivo (%) 0,581
VA 1037 Bonificacién para promotares (%) N 90
Retencidn fiscal -B64 Desglose anual
Cdlculo de IAE e IBI
Licencias

Impuestos sobre la construccion

Calcula los impuestos del IAE e IBI. Estos valores se calculan en funcién de
la cifra de negocio y antigliedad del promotor, asi como el nimero de
habitantes del municipio y la provincia donde se desarrolla la obra.

Para el IBl tiene en cuenta las bonificaciones especiales para promotores
asi como la titularidad del inmueble por afios.

COSTES DE LA FINANCIACION

Préstamo hipotecario

Calcula el importe maximo concedido y se definen las condiciones de la
concesién, que sirven para el calculo de intereses devengados por los
importes solicitados.

También se calculan los gastos ocasionados por la formalizacién del mis-
mo, para las distintas unidades de ocupacion.
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Préstamo hipotecario

Hay préstamo hipotecario por cuenta del prumutur‘ Si

Préstamo hipotecario

Periodo de carencia (meses) 30

Mes hasta el que hay periodo de carencia TMes 24

Concedido sobre el precio de venta (%)
U EnEs ) 79" Gastos e formalizacién el préstamo
Luca!es (%_) B0 Gastos de tasacién 20.398
Garajes bajo rasante (%) 70 Seguro de incendios 3.400

Forma de cobro de las disposiciones Comisién de apertura 33.007
A cobrar durante |a ejecucion de |a obra (%) 85 Unidades de ocupacion bl
Acobrar en la entrega de llaves (%) 15 Viviendas
Interés anual (%) 35 Honorarios 10.501
Principal del préstamo YV §799.320 Retencién 1578
Par dolpristamo dedcatoalpeso el cokr - I
Forma de pago de interés MensuaIE onoranos 4544
Recalcular tasacidn 4 Relencion 797

s Al

CoslEldeliaiasacun N 20398 Impuesto de actos juridicos documentados
Seguro de incendios (%) 0,05 AID 77.040
Comisidn de apertura (%) N 05 Total
Afios de garantia 2 Total notaria, registro y AJD 92.385
Costas y gastos judiciales (%) 25 L ocalan

Gastos de formalizacion
Importe y condiciones del préstamo hipotecario

Costes financieros

Estimacion de intereses y gastos de formalizacion derivados del préstamo
hipotecario, asi como el importe de los avales que garantizan la devolu-

cién de las cantidades entregadas a cuenta por los compradores.

Costes financieros
1. Intereses
1. Intereses  210.998
Por lo dispuesto en obra V184337
Por lo dispuesto en obra y no vendido tras entrega de llaves® 2666
2. Aval entregas a cuenta y aportacidn 3
2 Aval entregas a cuenta y aportacion  7.443
Entregas a cuenta (con hipoteca) 7.443
3. Gastos de formalizacion del préstamo
3. Gastos de formalizacién del préstamo 169.510

Gastos de tasacidn 20.398
Seguro de incendios 3.400
Comisién de apertura 33.997
MNotaria 15.585
Reqgistro 6.378
Impuesto de actos juridicos documentados 80.752
Total 387.951

Costes financieros

Costes de explotacion

Estimacién de los costes correspondientes a las gestiones administrativas

y directivas relacionadas con la promocion.

Coste de comercializacion

Estimacién de los costes de comercializacidn, que corresponden
blicidad y a las comisiones por ventas.

alapu-
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Gastos de administracidn

Gastos de administracidn (%) N G _
Gestionado por empresa externa Yog Gastos de ventas
Solar, construccidn, licencias e impuestos locales 341.441 Gastos de ventas (%) N 2
Formalizacidn de préstamos 10.171 Gestionado por empresa externa”  Si
Total 351.612 Segun entradas y aplazados 135.986
VA 63.290 Resto (entrega llaves o posterior) G52.233
Gastos gerenciales Total 198.218
Gastos gerenciales (%) N 5 VA 35.679
Gestionado por empresa externa Yog Gastos de publicidad
Solar, construccidn, licencias e impuestos locales 284534 Gastos de publicidad (%) N 1
Formalizacidn de préstamos 2.476 Gestionado por empresa externa® S
Total 293.010 Total 100.476
VA 52742 VA 15.086
Totales Totales
Total G44.622 Total 298.695
VA 116.032 VA 53.765
Coste de explotacion

Coste de comercializacion

INGRESOS DE LA PROMOCION

Incluyen las ventas de las viviendas, locales, trasteros y garajes.

Preciosy condiciones deventa
Coste anual del aval para entregas a cuenta (%)‘ 1
Precios y condiciones de venta

Viviendas
Unidades 7
Supericie media (m2) 125
Precio de venta (€/m2) 1.800
Precio de venta (€/unidad) 225340 54
Importe total 8.337.600
Forma de pago
Entrada (%) 10
Aplazado hasta entrega de llaves (%) 20
Resto entrega de llaves o hipoteca (%) h 70
Locales
Unidades 4
Superficie media (m2) 225
Precio de venta (Eim2) 1.300
Precio de venta (€lunidad) 292,500
Importe total 1.170.000
Forma de pago
Entrada (%) 40
Aplazado hasta entrega de llaves (%) 10
Resto entrega de llaves o hipoteca (%) 3 50
Garajes bajo rasante
Unidades 45
Superficie media (m2) 15
Precio de venta (€/unidad) 12.000
Precio de venta (€£/m2) 781,48
Importe total 540.000
Forma de pago
Entrada (%) 10

Precios y condiciones de venta

Se desglosan en funcion del periodo en el que se realiza la venta, distin-
guiendo:

o Importes entregados como entrada o sefal
o Importes aplazados antes de la entrega de llaves
o Importes recibidos en la entrega de llaves

También se contemplan las cantidades correspondientes al préstamo
hipotecario, que se reciben durante la ejecucion de la obra a cuenta de las
certificaciones del constructor.
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ESTUDIO ECONOMICO Y RENTABILIDAD

ARPI calcula y genera una gran cantidad de informacién econémico-
financiera, necesaria para realizar los analisis de rentabilidad de la promo-
cién inmobiliaria en varios supuestos de financiacién.

e Flujos de caja mensuales, parciales y acumulados

e Desfases de tesoreria existentes en el flujo de caja

e Correcciones necesarias para cubrir los déficits de tesoreria

e Cuenta de resultados

e Estructura de gastos

e Ratios de rentabilidad estatica

e Ratios de rentabilidad dindmica (VAN-TIR)

e Margenes econémicos por unidad de ocupacién

Medidas correctoras

Pese a realizar una buena estimacion inicial, se pueden presentar tensio-
nes de tesoreria a lo largo de la promocién, cuyo coste también se calcula.

ARPI contempla tres medidas para subsanar los déficits de tesoreria.

o Aportacién de capital social
o Préstamos puntuales distintos al hipotecario
o Linea de crédito

Para cada una se calcula el déficit maximo antes de adoptar la medida
correctora, pudiendo aplicar el importe que se desee en cada caso.

Maximo déficit de tesoreria Y 2836.863
Primer mes con déficit de tesoreria TMes 1
Capital social 3.000.000
Impuesto ITP y AJD en operaciones societarias 30.000
Porcentaje total de capital (%) 100
Ver sdlo meses con desembolsos Mo
Capital desembolsado en el mes (%)

Mes 1 100

Mes 2 0

B n

Aportacion de capital social

Maximo déficit de tesoreria 3 361.863

Primer mes con déficit de tesoreria Mes 2 _

Ultimo mes con déficit de tesoreria Mes 8 Maximo déficit de tesoreria h

Imparte del préstamo 100000 ge solicita linea de crédito

Comisidn de apertura (%) 0.5 Primer mes con déficit de tesoreria Mes 2

Interés anual (%) Ultimo mes con déficit de tesoreria Mes 8

Mes en que se recibe Comisidn de apertura (%) 05

Meses hasta amortizacidn Interés anual (%) i}

Mes en que se amortiza Wes 8 Comisidn 3185

Comisidn 300 |ntereses 4447

Intereses 2919 \mporte dispuesto 630.932
Mes 1 62.459 Mes 1 62.459
Mes 2 -212.661 Mes 2 -62.459
Mes 3 346 380 Mee 2 n

Linea de crédito
Préstamos puntuales distintos al hipotecatio.
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Cuenta de resultados

Ingresaos por ventas 9.810.974
Gastos de explotacion Y6.308.012
Margen bruto de explotacidn 3.602.962
Gastos generales Y G44.622
BAIl Y 2.058.340
Gastos financieros Y 417.951
BAI V2.540.389
Impuesto de sociedades (30%) 762117
Beneficio neto 1778272

Cuenta de resultados

ARPI calcula el resumen de los distintos gastos, a partir del cual se puede
obtener una representacién grafica de su distribucion.

M Costes del solar

m Costes de la construccion

® Honorarios de profesionales

M Licencias

M Impuestos sobre la construccién

W Costes financieros

m Costes financieros de medidas correctoras
m Coste de explotacion

Coste de venta de la propiedad

Grdfica de gastos obtenida en Excel

4.000.000
3.500.000
3.000.000
2.500.000
2.000.000 -
1.500.000 -
1.000.000 -

500.000 -

Grdfica de gastos obtenida en Excel

Rentabilidad

ARPI calcula dos tipos de rentabilidad, obteniendo los ratios y valores mas
significativos para estos casos.
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o Rentabilidad estética, calculada a partir de resultados globales con
independencia del periodo en el que se consolidan

o Rentabilidad dindmica, calculada a partir de los flujos de ingresos y
gastos generados a lo largo de la promocion

Rentabilidad de la inversian (BAll / Coste total) (%) 1 401
ROE (Beneficio neto / Recursos propios) (%) 1 583
Rentabilidad de recursos propios (BAl / Recursos propios) (%) 84,7
Rentabilidad de recursos ajenos (BAl/ Recursos ajenos) (%) 74

Rentabilidad del capital invertido (BAl / Recursos propios y ajenos) (%) 259

ROS (Margen bruto de explotacion / Ventas) (%) 36,4
Gastos financieros sobre ventas (Gastos financieros / Ventas) (%) 42
Margen sobre ventas (BAl / Ventas) (%) 25,6

Margen sobre ventas después de impuestos (Beneficio neto / Ventas) (%) 179

Sobre ventas (Costes del solar/ Ventas) (%) 204
Sobre supericies (Costes del solar/ m2 sobre rasante) Y 365
Ratios de rentabilidad

Tasa de interés anual para el calculo del VAN (%) 18

Sin financiacion. Antes del IS

WAN 595.944
TIR (%) 259
Sin financiacién. Después del IS
VAN 180,695
TIR (%) 204
VAN y TIR

ARPI genera los margenes econdmicos unitarios medios, es decir, los
margenes obtenidos por cada vivienda, local, garaje y trastero vendido.

Viviendas
Unidades 37
Superficie construida (m2) 4632
Precio de venta 225.341
Coste 165.768
Margen 59.573
Margen / Coste (%) 36

Locales
Unidades 4
Superficie construida (m2) a00
Precio de venta 2082.500
Coste 216.019
Margen T6.451
Margen / Coste (%) 25

(Garajes bajo rasante
Unidades 45
Superficie construida (m2) G691
Precio de venta 12.000
Coste 8.291
Margen 3709
Margen / Coste (%) 45

Mdrgenes unitarios medios por unidad de ocupacion
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ENLACE A PRESTO

Planificacion financiera detallada

Los resultados se pueden traspasar a Presto en forma de presupuesto.
Cada concepto de ingresos y gastos aparece planificado por meses.
Ademads, figuran en facturas, asociadas a sus agentes emisores o recepto-
res, y se generan sus vencimientos, calculados en funcién de plazos de
pago o cobro especificos para cada agente. Los vencimientos incluyen los
de abono y devolucién de IVA, retenciones fiscales y garantias.
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Calendario de ingresos y gastos previstos

Estos resultados son aln mas precisos que los obtenidos con ARPI, que
situan todos los pagos y cobros en meses naturales.

Ademas, alterando cualquiera de los datos o condiciones se pueden anali-
zar ajustes y simulaciones mas especificas. Por ejemplo, se pueden modifi-
car las condiciones de pago de los proveedores, o modificar con todos los

recursos de Presto los conceptos de ingreso y coste, la planificacién men-

sual, las facturas y los vencimientos.
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Vencimientos Mar 2013

Fecha Tipo Importe Wota Faciura Entidad
31/03/2013 Base factura 219.288,96 Vencimiento contado Hmonoos
31/03/2013 Base faclura  2.061,25 Vencimiento contado G 4000005
31/03/2013 Basefaclura  2.061,25 Vencimiento contado R 4000006
31/03/2013 Base factura 412,22 Vencimiento contad 000008
31/03/2013 Base faclura  42.354,32 Vencimiento contado |G 4000020

31/03/2013 Base factura  11.178,00 Vencimiento contado GER 4000018
31/03/2013 Base factura 506.731,82 Vencimiento contado
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Resultado de la planificacién financiera en Presto

Flujo de caja mensual
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